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Samenvatting

De cijfers in deze rapporfage zijn gebaseerd op door NVM-makelaars aan- en afgemelde
koopwoningen bestaande Eouw. Huurwoningen, nieuwbouw- en beleggingsobjecten zijn
vitgefilterd. Ook heeft een kwaliteitscontrole plaatsgevonden op de ingevoerde data en zijn
foutief ingevoerde objecten uitgefilterd.
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Aantal Vierandsring Prifs Verandering Werkooptijd Verschil Percentage
varkopen Low werkothie woning Loy, (in dagen) ({Laatste) woningen
2e kwarizal jaar 2o kwariaal jaar Ze kwartaal Wraagpms en bowen vraagprijs
2028 eerder 2026 weder 2026 Iransactiepdis werkocht
Gemeente Alkmaar 363 5,1 € 445.000 0,0% 26 4.8 75,2%
Nedertang 45.241 5.6 € 506.000 2 28 : 71.1%

Aantal Verandering raagprijzen Verandening Aantal dagen Percantage Krapte-inacator
in aanbod Low. 2e kwartaal Lo dat aanboed aanbod korter (keuzemogelikheden
2e kwartaal faar 2026 jmar gemiddeid al op dan kwartaal WOOr consument)
2026 eender earder e mark? s1am 18 Koop
Gemeente Alkmaar 279 19,6 € 501.000 5,5 36 74,5% 2,3

Nederiand 37.727 20,3 € 596.000 2.4 42 75,0% 25




Aantal transacties en
verkoopprijzen

Aantal transacties

Het aantal verkopen schommelt ieder kwartaal, met in het tweede en vierde kwartaal vack de meeste transacties.
Door de vele woningen die te koop komen, stijgt het aantal verkopen in Nederland nu al een aantal kwartalen op
een rij.

Het aantal verkochte woningen (door NVM makelaars) komt in de gemeente Alkmaar dit kwartaal uit op 363.
Dat is een stijging van 5,7 procent ten opzichte van vorig jaar. Landelijk werden er 6,6 procent meer woningen
verkocht dan een jaar geleden.

Woningtype 2025-2 2026-2 Yorjr Aantal transacties
Tussenwoning 125 125 0%
Hoekwoning 47 49 4%
2.onder-1-kap 20 20 0% L
Vrijstaand 17 24 41% 140 -
Apparement 134 144 % 120 -
Totaal 343 363 8% 100
80
Totaal aantal Ontwikkeling t.o.v. 60
verkochte woningen viorig jaar & —-‘—-—._——-'\_-"-—-m
20 -
0 .
23| 4 1|2 3|4 1 2_3‘4 | 2
363 5, 7% 2023 2024 2025 2026
w—TUSSEMWONING  w—Hoekwoning Twee onder één kap Vrijstaand ee—Appartement
Transactieprijzen

Ook de verkoopprijzen van de verschillende woningtypen kunnen sterke schommelingen laten zien. Hoe minder
transacties per woningtype, hoe groter de verschillen vitvallen. Wanneer het aantal verkopen per woningtype
onder de 50 uitkomt, is de prijsontwikkeling minder befrouwbaar.

De prijs van een verkochte woning in de ?emeeme Alkmaar komt dit kwartaal vit op € 445.000. Dat is een
daling van O procent op jaarbasis. Landelijk steeg de transactiepris in een jaar tijd met 2,1 procent.

Transactieprijzen in duizenden euro's Transactieprijzen
Woningtype 2025-2 2026-2 Yeujr in euro's
Tussenwoning € 442 € 448 %
Hoekwoning €501 €485 3% € 900.000
2-onder-1-kap € 696 €622 -11% € 800.000
Vrijstaand €744 €733 -1% € 700.000 g s
Appartement €344 €355 1% € 600.000 —_— —
Totaal €442 € 445 0% € 500.000 — o i —
€ 400.000 7“’!—_
Transactieprijs Oniwikkeling Lo.v. €300,000 — —
verkochte woningen vorig jaar € 200.000
€ 100,000
€-
2lalal1l2)la]al1]2]3]al1]2
2023 2024 2025 2026

€ 445.000 0,0%




M2-prijzen en prijsverschillen

Transactieprijs per m2

De transactieprijs per m2 toont de (mediane) vierkante meterprijs van alle in een kwartaal verkochte
woningen. Hierbij wordt de verkoopprijs gedeeld door het aantal vierkante meters gbo wonen.

De transactieprijs per m2 van verkochte woningen komt uit op € 4.913. Dat is een stfijging van 4,2 procent ten
opzichte van vorig jaar. Landelijk bedraagt de stijging van de vierkante meterprijs op jaarbasis 2,6 procent.

Weningtype 2025-2 20262 Yerf Transactieprijsontwikkeling per m*
Tussenwoning €4310  €4.463 4%
Hoekwoning €4417 €4442 1%
2-onder-1-kap €4743 €4588 3%
Vrijstaand €5175 €5665 9%
Appartement €5035 €5380 &%
Totaal €4676 €4.913 4%
Transactieprijs per m? Ontwikkeling t.o.v. .
verkochte woningen vorig jaar
@ @ -15%: 4 |
2|3_4 ||2|3 4 1|2|3 4 1|2
€ 4913 4,2% 2023 2024 2025 2026
w—TUSSEMWONING  w—Hoekwoning Twee onder één kap Vrijstaand ee—Appartement

Prijsverschillen

Het verschil tussen de laatste viaagprifs en de uiteindelijke verkooppris laat zien hoeveel onderhandelingsruimte er is
voor de koper. In de meeste regio's is dit percentage op dit moment licht dalend. Een positief vraag-
verkoopprijsverschil befekent dat de koper meer betaald heeft dan de vraagprijs.

In het 2e kwartaal van 2026 werd in de gemeente Alkmaar voor een woning gemiddeld 4,8% meer befaald dan de

gevraagde prijs. Landelijk is dat 4,6%

Woningtype 2025-2  2026-2 Vraag-verkoopprijsverschil
Tussenwoning 7.5% 6,0% verschil in %
Hoekwoning 6,0% 53%
2-onder-1-kap 27%  23% 10%
Wrijstaand -0.7% 0,3% B%
Appartement 6.2% 48% 6% ,_-’-—._\hv-f
Totaal 61%  48% S
4% 7
Hoeveel procent wordt gemiddeld
boven de vraagprijs betaald? 0% 1 — 7 - - ' Vil
99 1 — : f
4%
£% - B . .
2|3.4 IIZIS]# 1[2]3]41[2
4,8% 2023 2024 2025 2026




Verkooptijden en
prijsverschillen

Verkooptijden

Woningen worden op dit moment zeer snelverkocht. De verkoopsnelheid is al geruime tijd rond de vier weken.
Vrijstaande woningen kennen bijna altijd langere verkooptijden dan de overige woningtypen.

De gemiddelde woning in de gemeente Alkmaar werd dit kwartaal verkocht in 26 dagen. landelijk ligt de
verkooptijd op 28 dagen.

Woningtype 2025-2  2026-2 Verkooptijden
TUSSENWONINg 23 24 in dagen
Hoekwoning 25 27 a0
2-onder-1-kap 29 29 a0
Virijstaand 41 29
Appartement 25 7 A ¥
Totaal 25 2 60 i f
m p——e e ) e

Binnen hoeveel dagen wordt 40 A % S
een woning verkacht? 30 gy S ﬂ — ;‘ ;—
20

Il
10
2|alala|z2]alal1]2]sla]1]2

26 2023 | 2024 2025 2026
—TUSSENWONING s Hoekwoning Twee onder één kap WVHjStAand s Appartement

Verkooptijdklassen

Deze grafiek laat zien dat hoe langer het duurt voordat een woning verkocht is, hoe meer er wordt toegegeven
op vraagprijs. VWanneer een woning binnen een kwartaal is verkocht, is de kans het grootst dat de woning wordt
verkocht boven de vraagprijs.

In de gemeente Alkmaar wordf voor een woning die binnen een kwartaal is verkocht 5,4 procent meer betaald
dan de loatste vraagprijs. Landelijk ligt dit percentage op 5,6 procent.

Verkocht binnen: 20252 2026-2 Vraag-verkoopprijsverschil
tot 1 kwartaal 7% 58 verschil in %
1- 2 kwartalen -6% 1%
2 -3 kwartalen 6% ST% B% a%
3 -4 kwartalen -8% 5% 4%
1-2 jaar 1% -T% -
2-3jaar 2%
meer dan 3 jaar 0% -

Verschil tussen vraagprijs en fransactieprijs 2%

voor weningen binnen 1 kwartaal verkocht a% ]

£% +
tot 1 kwartaad  1-2 2-3  3-4kwaralen 1-2joar  2-3jswr  meerdand
jowastalen  lowartalen jmar

5,4%




Krapte en boven de vraagprijs

Krapte-indicator

De krapte-indicator geeft een indicatie van hoeveel keuze een consument heeft bij het zoeken naar een woning.
Er wordt gekeken naar de verhouding tussen het aantal fransacties en het aantal woningen dat in dezelfde
periode in aanbod staat.

Hoe |oger de krapte-indicator, hoe krapper de markt. De krapte-indicator in gemeente Alkmaar komt vit op 2,3.
De landelijke krapte-indicator staat noteert dit kwartaal een stand van 2,5.

Weningtype 2025-2 2026-2 Krapte-indicator

Tussenwoning 1.3 1.8

Hoekwoning 20 28

Z-onder-1-Kap 41 24

Vrijstaand 6.4 40 6 A
Appanement 19 23

Totaal 2,0 23

Uit hoeveel woningen kan een
consument gemiddeld kiezen?

T2l al1l2lalal1]2]ala]n]2
2!3 2023 2024 2025 2026
—TyUssSenwoning = Hoekwoning Twee onder é&n kap Vrijstaand epAppartement

Boven de vraagprijs

Door de krapte op de woningmarkt is het aantal woningen dat wordt verkocht boven de vrooEpri]s erg hoog.
Tussenwoningen worden het vaakst overboden. Bij vrijstaande woningen ligt de prijs in de helft van de gevallen
nog onder de vraagprijs.

In het 2e kwartaal van 2026 werd 75,2 procent van de woningen in de gemeente Alkmaar verkocht voor een
verkoopprijs die boven de (laatste) viaagprijs lag. Landelijk gaat het om 71,1 procent van de verkochte
woningen.

Woningtype 2025-2 2026-2 Boven de vraagprijs verkocht
Tussenwoning 88% 79% in procenten
Hoekwoning 83% T0%
2-onder-1-kap 60% 60% 100%
Vrijstaand 41% 48% ki
Appartement TT% B0% 5%
Totaal 79% 75% i
ﬁn% -
m -
Percentage woningen verkocht woor een 40% -
prijs die boven de vraagprifs ligt 30% -
m — —
10%
0-% -

75,2% 2023




Aantal in aanbod en
vraagprijzen

Aantal in aanbod

Het aanbod blijft op een hoog niveau doordat er veel woningen op de markt komen (zie volgende pagina). Dit
wordt in veel regio's veroorzaakt door de vele uitgeponde woningen . Een steeds groter deel van het aanbod
bestaat hierdoor uit appartementen.

In de gemeente Alkmaar staan in het 2e kwartaal van 2026 279 woningen te koop. Dat is een sfijging van 19,6

procent fen opzichte van vorig jaar. Landelijk steeg het aantal te koop staande woningen met 20,3 procent in een
jaar.

Woningtype 2025-2  2026-2 Yorjt Aantal in aanbed
Tussenwoning 53 75 42%
Hoekwoning 41 45 45%

2-onder-1-kap 16 41% 120
Vrijstaand a3 8% 200 P

27
a6
Appartement 86 110 28% /__/
Totaal 233 279 20% 80 \\ /
60 \W/

Totaal aantal Ontwikkeling ten opzichte
woningen n aanbod van vorig jaar 40 + — g
"""--—..,__..—-—-"-——_
P I = —/—.- .
0
23|412|3|4 1|2|3|4l|2
279 19,6% _ 2023 2024 2025 2026
—TUSSENWONING s Hoekwoning Twee onder &én kap Vrijstaand s Appartement
Vraagprijzen

De stijging van de vraagprijs viakt net als de verkooprijs af. Wel ligt de gemiddelde (|oots’re)vroogpriis van het
oorllboﬁ hoger dan de verkooprijs, omdat er vaak meer duurdere en woningen in aanbod staan dan er worden
verkocht.

De vraagprijs van de in aanbod staande Wonin%en komt in het 2e kwartaal van 2026 vit op € 501.000. Dat is
een sti]ging{;< van 5,5 procent in vergelijking met hetzelfde kwartaaleen jaar geleden. Landelijk steeg de vraagprijs

van het te koop staande aanbod met 2,4 procent.
Vraagprijzen in duizenden euro's Vraagprijzen
Woningtype 20252 20262 %efr in eurg's
Tussenwoning €458 €449 2%
Hoekwoning € 566 €497 12% €1.200.000
2-onder-1-kap € 601 €734 2% € 1.000.000
Vrijstaand €731 €851 17%
Appartement €359 €40 1% €800.000 +————
Totaal €495 €501 5%
€ 600.000 ==
Vraagprijs van Ontwikkeling ten opzichte € 400.000 —%—
wioningen in aanbod van vori r
. o= € 200.000
[
2| afalo|2]afala]2]s]al1]2
2023 2024 2025 2026

€ 501.000 5,9%




M2-prijzen en aantal te koop gezet

Vraagprijs per m2

De vraagprijs per m2 toont de (mediane) vierkante meterprijs van alle aan het eind van het kwartaal in aanbod
staande woningen. Hierbij wordt de vraagprijs gedeeld door het aantal vierkante mefers gbo wonen.

In de gemeeme Alkmaar bedraagt de gemiddelde vraagprijs per vierkante meterprijs € 4766. Dat is 2,5 procent

meer dan een jaar geleden. De landelijke stijging van de vraagprijs per m2 komt uit op 3,8 procent.
Woningtype 20252 20262 Yorr Vraagprijsontwikkeling per m?
Tussenwoning €4.155 €4223 2%
Hoekwoning €4084  €4304 5%
2-onder-1-kap €4617 €4.837 5% 80% T
Vrijstaand €5063 €5309 5% 25%
Appartement € 5.081 €5.156 1% 20%
Totaal €4681 €4.766 3% 15%
“raagprijs per m* van Ontwikkeling ten opzichte
woningen in aanbod van vorig jaar e
0% -+
< =p
A%
2|a|al1|2s]|ala]2|[as]a]1]2
o
€ 4.766 2,5% | 2023 2024 2025 2026
— T USSENWONING  e—Hoekwoning Twee onder één kap VrijStaand ee—Appartement

Aantal te koop gezet

Het aantal woningen dat op de markt komt is op dit moment zeer hoog. Dit komt vooral door uitponden van
voormalige huurwoningen. Landelijk worden van bijna alle woningtypen meer woningen te koop gezet. Landelijk
worden van bijna alle woningtypen meer woningen te koop gezet en is er sprake van een record; niet eerder
werden er zoveel woningen te koop gezet

In de gemeente Alkmaar werden in het 2e kwartaal van 2026 in totaal 454 woningen te koop gezet. Dat
zijn er 11,8 procent meer dan in hetzelfde kwartaal vorig jaar. Landelijk was de stijging in vergelijking met
een jaar geleden 8,7 procent.

Woningtype 2025-2 202e-2 Yejr Aantal te Koop gezet
Tussenwoning 131 155 18%

Hoekwoning 57 69 21%

2-onder-1-kap 3 21 32% 180

o ©oooe o /NN
140 %

Appartement 157 169 8%

Totaal 406 454 12% 120
100

Totaal aantal nieuw te Ontwikkeling ten opzichle &0

koop gezette woningen van vorig jaar 60 MAL
40

20 - = <
o .
2| 3|al1|2l3|a|l1]|2]3]|a]1]2

454 11,8% 2023




Woningaanbod en
looptijden

Looptijden aanbod

Naast de verkooptijden van verkochte woningen (pagina 5) wordt in deze grafiek de looptijd van woningen in
aanbod in beeld gebracht. In het algemeen geldt dat hoe langer een woning te koop staat, hoe meer wordt
toegegeven op de vraagpris.

In gemeente Alkmaar staan de in het 2e kwartaal van 2026 te koop staande woningen gemiddeld 36 dagen in
aanbod. Dat is korter dan het landelijk gemiddelde. De looptijd voor Nederland totaal bedraagt 42 dagen

Woningtype 2025-2 2026-2 Looptijd van het aanbod
Tussenwoning 24 27 in dagen
Hoekwoning 24 18
2-onder-1-kap 24 B4
Vrijstaand 62 58 s
Appartement 34 40
Totaal 34 36
Hoeveel dagen staat een te koop

staande woning te koop?

& A

2 s|al1]als|al1]2als]a 2
36 2023 2024 2025 2026
—TUSSENWONING  w— Hoekwoning Twee onder &én kap VrijStaand ee—Appartement
Looptijdklassen
Deze grafiek laat duidelijk zien dat er een grote tweedeling bestaat in de looptijd van het huidige aanbod. Het
Proofsfe deel van het woningaanbod staat korter dan 1 kwartaal te koop. Bijna geen een woning staat nog
anger dan een jaar te koop.
In de ?emeeme Alkmaar staat 74 procent van het woningaanbod van dit moment korter dan 1 kwartaal te koop.
Landelijk gaat het om 75 procent van het woningaanbod.
Staat al te koop: 20252 20262 Aanbod naar looptijdklasse
tot 1 kwartaal 78% T4%
1-2 kwartalen 1% 17%
2 - 3 kwartalen 5% 6% 800 | 74%
3 -4 kwartalen 1% 1% T0% -
1-2jaar 4% 1% B0%
2 -3 jaar 0% 0% 50%
meer dan 3 j
Jaar 1% 0% A -
Hoeveel procent van de woningen staat 20%
korter dan 1 kwartaal te koop?
20% 17%
i | - 6% -
% 1%
0% , _— Loe e
ot 1 kwartasl 1.2 2.3 3 4 wartalen 1.2 jaar 2.3jmar  mesrdan 3
iwotdlen  kwartalen o

74%




Verdeling en prijsontwikkeling

Aanbod vs transacties

De verhouding van woningen in aanbod versus verkochte woningen verschilt. In de meeste r%gio's staan er meer
vrijstaande woningen in aanbod en worden er meer tussenwoningen verkocht. Dat verklaart de verschillen in
gemiddelde prijzenen looptijden van aanbod en fransacties.

In de Pemeente Alkmaar maken vrijstaande woningen 12 procent uit van het aanbod, versus 7 procent van het
aantal transacties. Voor tussenwoningen is dat 27 procent van het aanbod versus 34 procent van de transacties.

Verdeling aanbod Verdeling transacties

O (¢

mTussenwoning = Hoekwoning Twee onder één kap Vrijstaand m Appartement Totaal

Prijsontwikkelingen

De transactieprijzen zijn sinds het dieptepunt van de kredietcrisis in Nederland met gemiddeld 149 procent gestegen.
In de gemeente Alkmaar gaat het om een stijging van 139 procent.

Wanneer de ontwikkeling sinds 2000 wordt bekeken, dan zijn de prijzen van woningen in Nederland met
gemiddeld 207 procent gestegen. In de gemeente Alkmaar gaat het om een stijging van 226 procent. De prijzen
van 2-onder-1-kapwoningen zijn in de gemeente Alkmaar sinds het begin van de eeuw het hardst omhoog gegaan.

Prijsontwikkeling sinds kredieterisis in 2013 Prijsontwikkeling sinds 2000
160% 350%
147% 144%
139% 139% 287%
140% 130% 300%
120% 250% 232% 237%
102% 214% 226%
100% 200% 187%
80%
150%
60%
100%
40%
20% Slite
0%
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Samenvatting

De cijfers in deze rapporfage zijn gebaseerd op door NVM-makelaars aan- en afgemelde
koopwoningen bestaande Eouw. Huurwoningen, nieuwbouw- en beleggingsobjecten zijn
uitgefilterd. Ook heeft een kwdliteitscontrole plaatsgevonden op de ingevoerde data en zijn
foutief ingevoerde objecten uitgefilterd.

Aantal Verandiring P Verandering Varkooptijd Verschil Percentage
verkapen Low. verkochle woning tow. (in dagen) (laatste) woningan
2o kwartaal jaar Ze kwanaal jaar 2e kwartaal VrAAGPMS en boven viaagpris
2026 eafder 2026 eerdar 2026 transactieprijs werkocht
Gemeente Dijk en Waard 242 6.4 € 490.000 o 30 2,6 63,8%
Mederand 45241 5,6 € 506.000 2 28 4.6 71.1%

o~ @ @ @ o -~

Aantal Verandaring Vraagprijzen Verandesing Aantal dagen Percentage Krapte-indicator
in zanbod tov 2e kwartaal Lo, dat aanbod aanbod koner (keuzemogeljkhaden
2& kwantaal jaar 2026 jaar gemiddeld al op dan kwartaal VOO CONSUMBM)
201 eerder eardar de markt staat te koop
Gemeente Dijk en Waard 202 60,6 € 560.000 8,9 46 78,5% 2,5

Naderand 37.727 20,3 € 596.000 2.4 42 75,0% 2,5




Aantal transacties en
verkoopprijzen

Aantal transacties

Het aantal verkopen schommelt ieder kwartaal, met in het tweede en vierde kwartaal vaak de meeste
transacties. Door de vele woningen die te koop komen, stijgt het aantal verkopen in Nederland nu al een aantal
kwartalen op een Tij.

Het aantal verkochte woningen [door NVM makelaars) komt in de gemeente Dijk en Waard dit kwartaal vit op
242. Dat is een stijging van 6,4 procent ten opzichte van vorig joar. Landelijk werden er 6,6 procent meer
woningen verkocht dan een jaar geleden.

Woningtype 2025-2 2028-2 Yo-jf Aantal transacties
Tussenwoning a4 100 6%
Hoekwoning 40 46 15%
2-onder-1-Kap a2 a5 29%, 120 4
Vrijstaand 27 36 33% 100
Appartement 34 35 3%
Totaal 237 242 T% 80 +
&0 -
Totaal aantal Ontwikkeling t.o.v.
"~ P ? | DA A STINS
20
0
2.3|412|3‘4 1_2‘3|41‘2
242 6,4% 2023 2024 2025 2026
—TUSSENWONING s Hoekwoning Twee onder één kap VrijStaand e Appartement
Transactieprijzen

Ook de verkoopprijzen van de verschillende woningtypen kunnen sterke schommelingen laten zien. Hoe minder
fransacties per woningtype, hoe grofer de verschillen uitvallen. VWWanneer het aantal verkopen per woningtype
onder de 50 uitkomt, is de prijsontwikkeling minder betrouwbaar.

De prijs van een verkochte woning in de gemeente Dijk en Waard komt dit kwartaal uit op € 490.000. Dat is
een stijging van 0,7 procent op jaarbasis. landelijk steeg de transactieprijs in een jaar tijd met 2,1 procent.

Transactieprijzen in duizenden euro's Transactieprijzen
Woeningtype 2025-2 2026-2 Yejr in euro's
Tussenwoning €422 €417 =1%
Hoekwoning € 453 €452 -2% €300.000
2-onder-1-kap € 601 € 587 2% € 800.000
‘rijstaand €712 €769 &% € 700.000 — 7
Appartement € 369 € 391 6% € 600000 | -
Totaal € 481 € 490 1% € 500.000
A
Transactieprjs Ontwikkeling tov. € 300,000 ———
verkochte woningen varig jaar € 200.000
€ 100.000
€ -
2lalalilz]s|ala]2]sla]q]2
2023 2024 2025 2026

€ 490.000 0,7%




M2-prijzen en prijsverschillen

Transactieprijs per m2

De transactieprijs per m2 toont de (mediane) vierkante meterprijs van alle in een kwartaal verkochte woningen.
Hierbij wordt de verkoopprijs gedeeld door het aantal vierkante meters gbo wonen.

De transactieprijs per m2 van verkochte woningen komt uit op € 4.284. Dat is een stfijging van 2,2 procent ten
opzichte van vorig jaar. Landelijk bedraagt de stijging van de vierkante meterprijs op jaarbasis 2,6 procent

Woningtype 2025-2 20262 %t Transactieprijsontwikkeling per m?
Tussemwoning €3780 €3809 1%
Hoekwoning €4081 €404 2%
2-onder-1-kap €4319 €448 2% 25% 1
Vrijstaand €4542 €4973 %% A%
Appartement €495 €5198 5% 13% -
Totaal €4176 €4.284 % 10% -
5% -
Transactieprijs per m* Ontwikkeding t.o.v. 0% - |
verkochte woningen wvorig jaar 6% 4 £
10% -
© O =
0% - ,
2 3|4 1_2|3|4 1|2|3|4 1| 2
€ 4,284 2.2% 2023 2024 2025 2026
—TUSSENWONING s Hoekwoning Twee onder één kap Vrijstaand e Appartement

Prijsverschillen

Het verschil tussen de laatste vraagprijs en de uiteindelijke verkoopprijs laat zien hoeveel onderhandelingsruimte er
is voor de koper. In de meeste regio’s is dit percentage op dit moment lichidalend. Een positief vraag-
verkoopprijsverschil betekent dat de koper meer betaald heeft dan de vraagprijs.

In het 2ekwartaal van 2026 werd in de gemeente Dijk en Waard voor een woning gemiddeld 2,6% meer

betaald dan de gevraagdepris. Landelijk is dat 4,6%

Woningtype 2025-2  2026-2 Vraag-verkoopprijsverschil
Tussenwoning 6,5% 4,4% verschil in %

Hoekwoning 58% 26%

2-onder-1-kap 3.9% 1.7% 8%

Virijstaand -0,8% 0,1% o

Appartement 4,4% 0.8%

Totaal 4.8% 2,6% 4% M \ /
) 2% v
Hoeveel procent wordt gemiddeld f
boven de vraagprijs betaald? 0% - r \f : : : : : : : — —

L — S

4% -
1] 2

2026

ala[al1]2]afal1]2]3]s
2,6% 2023 2024 2025




Verkooptijden en
prijsverschillen

Verkooptijden

Woningen worden op dit moment zeer snel verkocht. De verkoopsnelheid is al geruime tijd rond de vier weken. In
het eerste kwartaal verkopen woningen altijd iefs minder snel. Vrijstaande woningen kennen bijna altijd langere
verkooptijden dan de overige woningtypen.

De gemiddelde woning in de gemeente Dijk en Waard werd dit kwartaal verkocht in 30 dagen. Landelijk ligt de
verkooptijd op 28 dagen.

Woeningtype 2025-2 20262 Verkooptijden

TUSSENWORING 2 27 in dagen

Hoekwoning 22 7% a0

2-onder-1-kap 22 28

Vrijstaand 54 a8 70

Appartement 25 33 60

Totaal 26 30 50 7 ——

. @0 2P AN N 7N\

Binnen hoeveel dagen wordt a0 -_—\\ - ' —

&M WONing verkocht?

o

2|3|d1|2|3|d12|3|4 1|2
30 2023 2024 _ 2025 2026
——TUSSENWONING = Hoekwoning Twee onder é&n kap Vrijstaand epAppartement

Verkooptijdklassen

Deze grafiek laat zien dat hoe langer het duurt voordat een woning verkocht is, hoe meer er wordt toegegeven

op vraagprijs. VWanneer een woning binnen een kwartaal is verkocht, is de kans het grootst dat de woning wordt
verkocht boven de vraagprifs.

lIn de gemeeme Dijk en Waard wordt voor een woning die binnen een kwartaal is verkocht 3,7 procent meer

betaald dan de laatste vraagprijs. Landelijk ligt dit percentage op 5,6 procent.
Verkocht binnen: 2025-2 2026-2 Vraag-verkoopprijsverschil

iot 1 kwartaal 5% 4% verschil in %

1-2 kwartalen 3% 1%

2 - 3 kwartalen -15% -3% Sl

3 -4 kwartalen 7% 2% 4%

1-2 jaar -27% -2%

2 -3 jaar

meer dan 3 jaar

Verschil tussen vraagprijs en transactieprijs
voor woningen binnen 1 kwartaal verkocht

ot 1 kwanaal 1-2 2.3 34 weartalen 1-2jaar 2-3jsar  meerdan 3
kwartalen  kwartalen joar

3,7%




Krapte en boven de vraagprijs

Krapte-indicator

De krapte-indicator geeft een indicatie van hoeveel keuze een consument heeft bij het zoeken naar een woning.
Er wordt gekeken naar de verhouding tussen het aantal fransacties en het aantal woningen dat in dezelfde
periode in aanbod staat.

Hoe loger de krapte-indicator, hoe krapper de markt. De krapte-indicator in gemeente Dijk en Waard komt uit op
2,5. De landelijke krapte-indicator staat noteert dit kwartaal een stand van 2,5.

Woningtype 2025-2 2026-2 Krapte-indicator
Tussenwoning 09 19

Hoekwoening 16 15

2-onder-1-kap 23 32 &

Vrijstaand 42 46 5
Appartement 1.2 31

Totaal 1,7 2,5

Uit hoeveel woningen kan een
consument gemiddeld kiezen?

25 2023 2026

—TUSSENWONING e Hoekwoning Twee onder één kap VrijStaand e Appartement

Boven de vraagprijs

Door de krapte op de woningmarkt is het aantal woningen dat wordt verkocht boven de vrooEpri]s erg hoog.
Tussenwoningen worden hef vaakst overboden. Bij vrijstoande woningen ligt de prijs in de hellt van de gevallen
nog onder de vraagprijs.

In het 2e kwartaal van 2026 werd 63,8 procent van de woningen in de gemeente Dijk en Waard verkocht voor
eenverkoopprijs die boven de (laatste] vraagprijs lag. Landelijk gaat het om 71,1 procent van de verkochte
woningen

Woningtype 2025-2 2026-2 Boven de vraagprijs verkocht
Tussenwoning B4% T4% in procenten
Hoekwoning 80% 2%
2-onder-1-kap 84% B0% 100%
Vrijstaand 37% 44% il
Appartement T4% A5% m
Totaal T6% 64% 60%
50%
Percentage woningen verkocht voor een 40%
prijs die boven de vraagprijs ligt 30%
20%
10%

0%

63,8%




Aantal in aanbod en
vraagprijzen

Aantal in aanbod

Het aanbod blijft op een hoog niveau doordat er veel woningen op de markt komen. Dit wordt in veel regio's

veroozaakt door de vele uitgeponde woningen (zie volgende pagina). Een steeds grofer deel van het aanbod
bestaat hierdoor uit appartementen.

In de gemeente Dijk en Waard staanin het 2e kwartaal van 2026 202 woningen te koop. Dat is een stijging van

60,6 procent ten opzichte van vorig jaar. landelijk steeg het aantal te koop staande woningen met 20,3 procent
in een jaar.

Woningtype 2025-2 2026-2 Yerjr Aantal in aanbod
Tussenwoning 28 B2 121%
Hoekwoning Pl o) 5%
2-onder-1-kap 25 27 8% 0
rijstaand 38 55 45%
Appartement 14 28 157%
Totaal 126 202 60%
Totaal aantal Ontwikkeling ten opzichte
woningen in aanbod van vorig jaar
0
2 3 | 4 1| 2 3 | 4 1 2 | 3 | 4 1 2
202 60.6% 2023 2024 2025 2026
— TUSSENWONING == Hoekwoning Twee onder &én kap Vrijstaand ssAppartement
Vraagprijzen

De stijging van de vraagprijs viakt net als de verkooprijs af. Wel ligt de gemiddelde (laatste] viaagprijs van het

aanbod hoger dan de verkooprijs, omdat er vaak meer duurdere en woningen in aanbod staan dan er worden
verkocht.

De vraagprijs van de in aanbod staande staande woningen komt in het 2e kwartaal van 2026 uit op € 560.000.
Dat is een stijging van 8,9 procent in vergelijking met heizelfde kwartaaleen jaar geleden. Landelijk steeg de
vraagprijs van het te koop staande aanbod met 2,4 procent.

Vraagprijzen in duizenden euro's Vraagprijzen
Woningtype 2025-2 2026-2 Yerjr in euro's
Tussenwoning €393 €429 9%
Hoekwoning € 440 € 480 9% €500.000
2-onder-1-kap € 594 €626 5% € 800.000 =
Vrijstaand €729 € 805 10% € 700.000
Appartement € 391 €413 5% € 600.000
Totaal € 542 € 560 9% € 500.000
€ 400.000 W
raagprijs van Ontwikkeling ten opzichte € 300.000
woningen in aanbod van vorig jaar € 200.000
€ 100.000
2|alala]2]saf1]2]s]a]1]2
2023 | 2024 2025 2026

€ 560.000 8,9%




M2-prijzen en aantal te koop gezet

Vraagprijs per m2

De vraagprijs per m2 toont de (mediane) vierkante meterpr(ijs van alle aan het eind van het kwartaal in

aanbod staande woningen. Hierbij wordt de vraagprijs gedeeld door het aantal vierkante meters gbo
wonen.

In de gemeente Dijk en Waard bedraagt de gemiddelde vraagprijs per vierkante mefer;riis € 4357. Dat is
7,4 procent meer dan een jaar geleden. De landelijke stijging van de vraagprijs per m2 komt uvit op 3,8
procent.

Woningtype 2025-2 20262 Yerjr Vraagprijsontwikkeling per m°
Tussenwoning € 3.570 €3.784 6%
Hoekwoning €3713 €389% %
2-onder-1-kap €4183  €4705 12% =%
Vrijstaand €4426 €4508 9% i
Appartement €449  €4677 5% 20%
Totaal €4.077  €4.357 % 15% 4
10%
Vraagprijs per m® van Ontwikkeling ten opzichte 5% -
woningen in aanbod van vorig jaar 0% -
5%
-10%
-15% . . s
. 2]341[2]341[2]341]2
€ 4,357 7.4% 2023 2024 2025 2026
w—TUSSEMWONING  w—Hoekwoning Twee onder één kap Vrijstaand ee—Appartement

Aantal te koop gezet

Het aantal woningen dat op de markt komt is op dit moment zeer hoog. Dit komt vooral door uitponden van
voormalige huurwoningen. Landelijk worden van bijna alle woningtypen meer woningen te koop gezet. Landelijk
worden van bijna alle woningtypen meer woningen te koop gezet en is er sprake van een record; niet eerder
werden er zoveel woningen te koop gezet.

In de gemeente Dijk en Waard werden in het 2e kwartaal van 2026 in totaal 308 woningen te koop gezet. Dat
zijn er 23,2 procent meer dan in hefzelfde kwartaal vorig jaar. landelijk was de sfijging in vergelijking met een
jaar geleden 8,7 procent.

Woningtype 2025-2 2026-2 Yorr Aantal te koop gezet

Tussenwoning o0 119 32%

Hoekwoning 46 44 4%

2-onder-1-kap 41 42 2% 140

Vrijstaand 40 &0 0% 120

Appartement a3 43 30% 100 /

Totaal 250 308 20% /\/___/
80

Totaal aantal nieuw te Ontwikkeling ten opzichte 60 ;
keop gezette woningen van vorig jaar 40 4 - T

20 +— _— -
0
2|alala]2]s|al1]2]a]al1]2
308

23.2% 2023 2024 2025 2026




Woningaanbod en
looptijden

Looptijden aanbod

Naast de verkooptijden van verkochte woningen (pagina 5) wordt in deze grafiek de looptijd van woningen in
aanbod in beeld gebracht. In het algemeen geldt dat hoe langer een woning te koop staat, hoe meer wordt
toegegeven op de vraagpris.

In gemeente Dijk en Waard sfoan de in het 2e kwartaal van 2026 te koop staande woningen gemiddeld 46

jogen in aanbod. Dat is langer dan het landelijk gemiddelde. De looptijd voor Nederland totaal bedraagt 42
agen.

Woningtype 2025-2 2026-2 Looptijd van het aanbod

Tussenwoning 19 27 in dagen

Hoekwoning 12 31

2-onder-1-kap 34 9

Vrijstaand 38 52 1% A
Appartement 111 95 :i’g I\
Totaal 37 48

100 - - N
Hoeveel dagen staat een te koop 80 N
staande woning te koop? . ?% \ g \ ./ A
40 41— P - AN N
Iggl
@ « W‘

.
D R
2|3 |afl1]|2|3|al1]|2]|3|a]1]2
46 2023 2024 2025 2026
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Looptijdklassen

Deze grafiek laat duidelijk zien dat er een grote tweedeling bestaat in de looptijd van het huidige aanbod. Het
rootste deel van het woningaanbod staat korter dan 1 kwartaal te koop. Bijna geen een woning staat nog
anger dan een jaar fe koop.

In de gemeente Dijk en Waard staat 78 procent van het woningaanbod van dit moment korter dan 1 kwartaal te
koop. Llandelijk gaat het om 75 procent van het woningaanbod.

Staat al te koop: 2025-2 2026-2 Aanbod naar looptijdklasse
tot 1 kwartaal B7% 8%
1 - 2 kwartalen 7% 1%
2 - 3 kwartalen 3% 7%
3 -4 kwartalen 2%, %
1-2 jaar 1% 1%
2-3jaar 0% 0%
meer dan 3 jaar 1% 0%

Hoeveel procent van de woningen staat
korter dan 1 kwartaal te koop?

78%




Verdeling en prijsontwikkeling

Aanbod vs transacties

De verhouding van woningen in aanbod versus verkochte woningen verschilt. In de meeste regio's staan er meer
vrijstaande woningen in aanbod en worden er meer tussenwoningen verkocht. Dat verklaart de verschillen in
gemiddelde prijzenen looptijden van aanbod en fransacties.

In de gemeente Dijk en Waard maken vrijstaande woningen 27 procent uit van het aanbod,versus 15 procent
van het aantal transacties. Voor tussenwoningen is dat 3T procent van het aanbod versus 41 procent van de
fransacties.

Verdeling aanbod Verdeling transacties

m Tussenwoning = Hoekwoning Twee onder één kap Vrijstaand mAppartement Totaal

Prijsontwikkelingen

De transactieprijzen zijn sinds het dieptepunt van de krediefcrisis in Nederland met gemiddeld 149 procent gestegen.
In de gemeente Dijk en Waard gaat het om een stijging van 155 procent.

Wanneer de ontwikkeling sinds 2000 wordt bekeken, donvz\i)'n de prijzen van woningen in Nederland met
gemiddeld 207 procent gestegen. In de gemeente Dijk en oorddgooT het omeen stijging van 197 procent. De
prijzen van appartementen zijn in de gemeente Dijk en Waard sinds het begin van de eeuw het hardst omhoog

gegaan.
Prijsontwikkeling sinds Kredietcrisis in 2013 Prijsontwikkeling sinds 2000
250%, 300%
260%
200% 191% o 211%
173% % 197%
149%  151% 135% 175%
150%

123% 155%

100%
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