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Samenvatting

De cijfers in deze rapporfage zijn gebaseerd op door NVM-makelaars aan- en afgemelde
koopwoningen bestaande Eouw. Huurwoningen, nieuwbouw- en beleggingsobjecten zijn
vitgefilterd. Ook heeft een kwaliteitscontrole plaatsgevonden op de ingevoerde data en zijn
foutief ingevoerde objecten uitgefilterd.
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Aantad Yerandering Prigs Weranderng Werkooptid Verschil Percentage
VerRopen Lov WETHOEhE Wonng Lov (in dagen) (kaatste) woningen
Te kwartaal jaar e kwarnaal faar 1e kwartaal vraagpijs en Boven vraagpriis
2026 eerger 2026 Bender 2026 transactepnjs werkocht
Gemeents Alkmaar 209 4.3 € 438.000 4,4 32 3,5 65,1%
Nederland 34.579 : €485.000 32 3, 66.6%
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Aantal Veranderng raagprijzen Verandering Aantal dagen Perceniage Krapte-indicator
i aaniod tow 1e kwartaal Lo dat aanbod aanbod Kored (keuzemagelijkneden
1e kwariaal jacar 2026 |aar gamiddeid al op dan kwartaal VOOr Consument)
2026 earder eerder de markt staat te koop
Gemeente Alkmaar 227 18,8 € 491.000 3,0 36 76,3% 23

Nederdand 29,922 20,6 € 577.000 : 54 85,7% 26




Aantal transacties en
verkoopprijzen

Aantal transacties

Het aantal verkopen schommelt ieder kwartaal, met in het tweede en vierde kwartaal vack de meeste transacties.

Door de vele woningen die te koop komen, stijgt het aantal verkopen in Nederland nu al een aantal kwartalen op
een rij.

Het aantal verkochte woningen (door NVM makelaars) komt in de gemeente Alkmaar dit kwartaal uit op 299.
Dat is een stijging van 4,3 procent ten opzichte van vorig jaar. Landelijk werden er O, 3 procent meer woningen
verkocht dan een jaar geleden.

Woningtype 20251 202641 Yaefr Aantal transacties
Tussenwoning 93 101 %
Hoekwoning 52 48 8%
2-onder-1-kap 15 15 0% 160
Vrijstaand 24 16 -33% 140 -
Appartement 103 120 17% 120
Totaal 287 299 4% 100 -
80 -
Totaal aantal Ontwikkeling Lo.v. 60 -
verkochte woningen vorig jaar a0 /m‘—\,‘—-\/—\
20
0
1|2‘341|2 3|412|3|41
299 4,3% 2023 2024 2025 2026
w—TUSSEMWONING  w—Hoekwoning Twee onder één kap Vrijstaand ee—Appartement
Transactieprijzen

Ook de verkoopprijzen van de verschillende woningtypen kunnen sterke schommelingen laten zien. Hoe minder
transacties per woningtype, hoe groter de verschillen vitvallen. Wanneer het aantal verkopen per woningtype
onder de 50 uitkomt, is de prijsontwikkeling minder befrouwbaar.

De prijs van een verkochte woning in de gemeente Alkmaar komt dit kwartaal uit op € 438.000. Dat is een
stijging van 4,4 procent op jaarbasis. Landelijk steeg de transactieprijs in een jaar tijd met 2,7 procent.

Transactieprijzen in duizenden euro's Transactieprijzen
Woningtype 2025-1 2026-1 Fomjr in euro's
Tussenwoning €420 € 453 8%
Hoekwoning € 460 € 455 1% €1.000.000
2-onder-1-kap €625 €632 1% €300.000
Vrijstaand €727 €871 20% €800.000
Appartement €329 €338 2% S0 . o
Totaal €431 €438 4% S N
€ 500.000 — ———
- o €400.000 e ———
Transactieprijs Ontwikkeling Lo.v. €300.000
verkochte woningen vorig jaar € 200.000
€100.000
€- e . :
1[2_3_4 1|2[3 4 1|2|3[4 1
2023 2024 2025 20286/

€ 438.000 4,4%




M2-prijzen en prijsverschillen

Transactieprijs per m2

De transactieprijs per m2 toont de (mediane) vierkante meterprijs van alle in een kwartaal verkochte woningen.
Hierbij wordt de verkoopprijs gedeeld door het aantal vierkante meters gbo wonen.

De transactieprijs per m2 van verkochte woningen komt uit op €4.802. Dat is een sfijging van 5 procent fen
opzichte van vorig jaar. Landelijk bedraagt de stijging van de vierkante meterprijs op jaarbasis 3,6 procent.

Woningtype 20251 20261 Sejr Transactieprijsontwikkeling per m*
Tussenwoning € 4.065 € 4308 6%
Hoekwoning €4259 €4.348 2%
2-onder-1-kap €4617  €4.720 2% % 7
vrijstaana €4894 €5.156 5% 20% -
Appartement €5109 €5364 B% 15%
Totaal €4573 €4.802 5% 10% -
) 5% -
Transactieprijs per m? Ontwikkeling t.o.v.
verkochte woningen vorig jaar 0% '
5% -
<[ o
159, - , | . .
vl2|alal1]2|alal]|2]3s]|a]n
€ 4.802 5,0% 2023 2024 2025 2026
w—TUSSENWONING  w— Hoekwoning Twee onder één kap Vrijstaand ee—Appartement

Prijsverschillen

Het verschil tussen de laatste vraagprijs en de uiteindelijke verkoopprijs laat zien hoeveel onderhandelingsruimte er
is voor de koper. In de meeste regio's is dit percentage op dit moment redelijk stabiel. Een positief
vraagverkoopprijsverschil befekent dat de koper meer betaald heeft dan de vraagpriis.

In het Te kwartaal van 2026 werd in de gemeente Alkmaar voor een woning gemiddeld 3,5% meer betaald dan

de gevraagde prijs. landelijk is dat 3,7%.

Woningtype 20251 2026-1 Vraag-verkoopprijsverschil
Tussenwoning 6,9% 5.5% verschil in %

Hoekwoning 26% 2.2%

2-onder-1-kap 3.2% 1,5% 10%

“rijstaand 0,3% -4, 1%

Appariement 54% 3.5%

Totaal 4,8% 3,5%

Hoeveel procent wordt gemiddeld
boven de vraagpris betaald?

3,5%




Verkooptijden en
prijsverschillen

Verkooptijden

Woningen worden op dit moment zeer snel verkocht. De verkoopsnelheid is al geruime tijd stabiel rond de vier
weken. In het eerste kwartaal verkopen woningen altijd iets minders nel. Vrijstaande woningen kennen bijna altijd
langere verkooptijden dan de overige woningtypen.

De gemiddelde woning in de gemeente Alkmaar werd dit kwartaal verkocht in 32 dagen. Landelijk ligt de
verkooptijd op 32 dagen.

Woningtype 20251  2026-1 Verkooptijden

Tussenwoning 23 24 in dagen

Hoekwoning 27 7 ap

2-onder-1-kap 21 38

Vrijstaand 40 70 =

Appartement 25 34 70 Y o
Totaal 26 a2 60 > a A

50 - — LN Jf
Binnen hoevesl dagen wordt 40 M . —
een woning verkocht? 30 - : :— ﬁ,ﬁ’_
20
igml
0 3
32 2023

—TUSSENWONING s Hoekwoning Twee onder één kap WVHjStAand s Appartement

1-2|3|-1
2025

1|2_3|4
2024

1
2026

Verkooptijdklassen

Deze grafiek laat zien dat hoe langer het duurt voordat een woning verkocht is, hoe meer er wordt toegegeven

op vraagprijs. VWanneer een woning binnen een kwartaal is verkocht, is de kans het grootst dat de woning wordt
verkocht boven de vraagprijs.

In de gemeente Alkmaar wordf voor een woning die binnen een kwartaal is verkocht 4,5 procent meer betaald
dan de loatste vraagprijs. Landelijk ligt dit percentage op 5,1 procent.

Verkecht binnen: 20251 2026-1 Vraag-verkoopprijsverschil
tot 1 kwartaal 5% 4% verschil in %
1 - 2 kwarlalen 4% -0
2 . 3 kwartalen 4% o 5% ——A4%
3 -4 kwartalen -13% 20 4%
1-2 jaar -12% -3% 3% -
2-3 jaar 29, |
meer dan 3 jaar 1%
verschil tussen vraagprijs en fransactieprijs 0% -
voOr woningen binnen 1 kwartaal verkocht 1%
2%,
3% 2% -2% -2%.
-3%
4%
toh 1 kwaaal  1-2 2-3  3-4kwartalen 1-2joar  2-3jar  meerdan 3
kwartalen e jaar

4,5%




Krapte en boven de vraagprijs

Krapte-indicator

De krapte-indicator geeft een indicatie van hoeveel keuze een consument heeft bij het zoeken naar een woning.
Er wordt gekeken naar de verhouding tussen het aantal fransacties en het aantal woningen dat in dezelfde
periode in aanbod staat.

Hoe hoger de krapte-indicator, hoe meer woningen de consument heeft om uit fe kiezen en hoe ruimer de
markt. De krapte-indicator komt uit op 2,3. De landelijke krapte-indicator staat hoger en noteert dit kwartaal een
stand van 2,6.

Woningtype 20251 20261 Krapte-indicator
Tussenwoning 17 1,7
Hoekwoning 13 19
2-onder-1-kap 42 38 12
Vrijstaand 33 4.9 10
Appariement 2.0 k)
Totaal 2.0 X 8 7
[+ -
Uit hoeveel woningen kan een
consument gemiddeld kiezen? 4 X = 77 S
2 -
0
|_2|3|41|2 3|41|2|3|41
2.3 2023 2024 2025 2026
—TyUssSenwoning = Hoekwoning Twee onder é&n kap Vrijstaand epAppartement

Boven de vraagprijs

Door de krapte op de woningmarkt is het aantal woningen dat wordt verkocht boven de vrooEpri]s erg hoog.
Tussenwoningen worden hef vaakst overboden. Bij vrijstoande woningen ligt de prijs in de hellt van de gevallen
nog onder de vraagprijs.

In het Te kwartaal van 2026 werd 65,1 procent van de woningen in de gemeente Alkmaar verkocht voor een
verkoopprijs die boven de (laatste] vraagprijs lag. landelijk gaaf het om 66,6 procent van de verkochte
woningen.

Weningtype 202541 2026-1 Boven de vraagprijs verkocht
Tussenwoning 86% % in procenten
Hoekwoning 63% B64%
2-onder-1-kap 60% a7% 100%
Vrijstaand 46% 7% il
Appartement 9% 66% :ﬁ |
Totaal o
T5% 85% 60%
0%
Percentage woningen verkocht voor een 40% -
prijs die boven de vraagprijs ligt 300 -
20% -
10% 1— .
0%

65,1% 2023




Aantal i bod

( X J
Aantal in aanbod
Het aanbod blijft op een hoog niveau doordat er veel woningen op de markt komen. Dit wordt in veel regio's
veroozaakt door de vele uitgeponde woningen (zie volgende pagina). Een steeds grofer deel van het aanbod
bestaat hierdoor uit appartementen.
In de gemeente Alkmaar staan in het Te kwartaal van 2026 227 woningen te koop. Dat is een stfijging van 18,8

procent fen opzichte van vorig jaar. Landelijk steeg het aantal te koop staande woningen met 20,6 procent in een
jaar.

Woningtype 2025-1 2026-1 Yesjr Aantal in aanbod
TUSSENWONING 52 58 12%
Hoekwoning 23 k1| 35%
2.onder-1-kap 21 19 -10% 100
Vrijstaand 2% 2 4% =
Apparement B9 k] 35% ot z \
Totaal 19 237 19% iy Vd
m -
& %4
Totaal aantal Ontwikkeling ten opzichte 40
woningen in aanbod van vorig jaar 30 \“-.,_____,__ " "'—z-___rw};"‘-m_—-_
20 T
10
0
12|3|d1|2 3|41|2|3-l1
227 18,8% 2023 2024 2025 2026
—TUSSENWONING s Hoekwoning Twee onder &én kap Vrijstaand s Appartement
Vraagprijzen

De stijging van de vraagprijs viakt net als de verkooprijs af. Wel ligt de gemiddelde (|oots’re)vroogpriis van het
oorllboﬁ hoger dan de verkooprijs, omdat er vaak meer duurdere en woningen in aanbod staan dan er worden
verkocht.

De vraagprijs van de in aanbod staande woningen komt in het Te kwartaal van 2026 uit op € 491.000. Dat is
een sti]ging{;< van 3 procent in vergelijking met heizelfde kwartaal een jaar geleden. landelijk steeg de vraagprijs

van het te koop staande aanbod met 3,1 procent.
Vraagprijzen in duizenden euro's Vraagprijzen
Woeningtype 2025-1 2026-1 Yorjr in euro's
Tussenwoning €419 €437 4%
Hoekwoning €515 €513 0% € 1.200.000
2-onder-1-kap €649 €639 -1% €1.000.000
Vrijstaand €698 €871 25%
Appartement € 380 €383 -2% € 800000 +——F—— e
Totaal € 480 €431 3%
€ 600.000 -
Vraagprijs van Ontwikkeling ten opzichie € 400.000 %
ingen in aanbod van vorig jaar
el il € 200.000
€-
1l2]s|a|1|2|s]afa]2]3]a]
2023 2024 2025 2026

€ 491.000 3,0%




M2-prijzen en aantal te koop gezet

Vraagprijs per m2

De vraagprijs per m2 toont de (mediane) vierkante meterprijs van alle aan het eind van het kwartaal in aanbod
staande woningen. Hierbij wordt de vraagprijs gedeeld door het aantal vierkante mefers gbo wonen.

In de gemeeme Alkmaar bedraagt de gemiddelde vraagprijs per vierkante meterprijs € 4953. Dat is 6,9 procent

meer dan een jaar geleden. De landelijke stijging van de vraagprijs per m2 komt uit op 4,3 procent.
Woningtype 2025-1  2026-1 Yesjr Vraagprijsontwikkeling per m”
Tussenwoning €4084 €429 5%
Hoekwoning €4.104 €4348 6%
2-onder-1-kap €443 €499  13% 0%
Vrijstaand €5149 €585 [14% 25%
Appartement €5.148 €5314 3% 20%
Totaal €4.654 €4.953 7% 15%
) 10% -
Vraagprijs per m® van Ontwikkeling ten opzichle
woningen in aanbod van vorig jaar 5% 1
0% -
5%
-10% .
-— 1lalsfal1]2]s]ala]2]s]a]n
€ 4.953 6,9% 2023 2024 2025 2026
— T USSENWONING  e—Hoekwoning Twee onder één kap VrijStaand ee—Appartement

Aantal te koop gezet

Het aantal woningen dat op de markt komt is op dit moment zeer hoog. Dit komt vooral door uitponden van

voormalige huurwoningen. Landelijk worden van bijna alle woningtypen meer woningen te koop gezet. Alleen bij
vrijstaande woningen is er sprake van een daling.

In de gemeente Alkmaar werden in het Te kwartaal van 2026 in totaal 351 woningen te koop gezet. Dat
zijn er 9 procent meer dan in hetzelfde kwartaal vorig jaar. Landelijk was de stijging in vergelijking met een
jaar geleden 3,9 procent.

Woningtype 20251 20261 Yosir Aantal te koop gezet

Tussenwoning 105 116 10%

Hoekwoning ) 53 6%

2-onder-1-kap 28 23 -18% 180 -

Vrijstaand Y 19 -39% 160 -

Appartement 108 140 0% 140 1

Totaal 322 351 9% 120 -
100

Totaal aantal nieuw te Ontwikkeling ten opzichte &0 4

koop gezette woningen van vorig jaar 60 _/’\/_\_,/_\_
40 4
20 4

0 T

351 9.0% 2023 | 2024 2025 2026




Woningaanbod en
looptijden

Looptijden aanbod

Naast de verkooptijden van verkochte woningen (pagina 5) wordt in deze grafiek de looptijd van woningen in
aanbod in beeld gebracht. In het algemeen geldt dat hoe langer een woning te koop staat, hoe meer wordt
toegegeven op de vraagpris.

In gemeente Alkmaar staan de in het Te kwartaal van 2026 te koop staande woningen gemiddeld 36 dagen in
aanbod. Dat is korter dan het landelijk gemiddelde. De looptijd voor Nederland totaal bedraagt 54 dagen

Woningtype 20251 2026-1 Looptijd van het aanbod
Tussenwoning 20 36 in dagen

Hoekwoning 28 29

2-onder-1-kap 29 29

Vrijstaand 56 7 il

Appartement 38 31 120 =
Totaal 33

36 100 +— - —
au i = —3
Hoeveel dagen staal een e koop &0 )
staande woning te koop? "=
40 g >
@ m

[1 234
36 _ 2023

=

12]afal1]2]3]a
2024 2025

1
2026
—TUSSENWONING  w— Hoekwoning Twee onder &én kap VrijsStaand ee—Appartement

Looptijdklassen

DDeze grafiek laat duidelijk zien dat er een grote tweedeling bestaat in de looptijd van het huidige aanbod. Het
Proofsfe deel van het woningaanbod staat korter dan 1 kwartaal te koop. Bijna geen een woning staat nog
anger dan een jaar te koop.

In de ?emeeme Alkmaar staat 76 procent van het woningaanbod van dit moment korter dan 1 kwartaal te koop.
Landelijk gaat het om 66 procent van het woningaanbod.

Staat al te koop: 2025-1 2026-1 Aanbod naar looptijdklasse
tot 1 kwartaal T5%, TE%
1- 2 kwartalen 13% 15%
2 - 3 kwartalen 4% 5% 0%
3 -4 kwartalen 4% 1% 80% 6%
1-2jaar 3% 2% 70%
2-3 jaar 0% 0% 60% -
meer dan 3 jaar 1% 0% 50% -
Hoeveel procent van de woningen staat 40% -
korter dan 1 kwartaal te koop? 30% -
20%, 15%
no%e- - 1% 2% 0% 0%
Ctot1hwartaal  1-2 2.3 3-dkwortalen 1-2jaar  2-3jaar 'me-qrdm:t'
kwarizlen  kowartalen jaar

76%




Verdeling en prijsontwikkeling

Aanbod vs transacties

De verhouding van woningen in aanbod versus verkochte woningen verschilt. In de meeste regio's staan er meer
vrijstaande woningen in aanbod en worden er meer tussenwoningen verkocht. Dat verklaart onder andere de
verschillen in gemiddelde prijzen en looptijden van aanbod en transacties.

In de Pemeente Alkmaar maken vrijstaande woningen 11 procent uit van het aanbod, versus 5 procent van het
aantal transacties. Voor tussenwoningen is dat 26 procent van het aanbod versus 34 procent van de transacties.

Verdeling aanbod Verdeling transacties

(\

mTussenwoning = Hoekwoning Twee onder één kap Vrijstaand m Appartement Totaal

Prijsontwikkelingen

De transactieprijzen zijn sinds het dieptepunt van de kredieterisis in Nederland met gemiddeld 141 procent gestegen.
In de gemeente Alkmaar gaat het om een stijging van 136 procent.

Wanneer de ontwikkeling sinds 2000 wordt bekeken, dan zijn de prijzen van woningen in Nederland met
gemiddeld 196 procent gestegen. In de gemeente Alkmaar gaat het om een stijging van 222 procent. De prijzen
van 2-onder-1-kapwoningen zijn in de gemeente Alkmaar sinds het begin van de eeuw het hardst omhoog gegaan.

Prijsontwikkeling sinds kredieterisis in 2013 Prijsontwikkeling sinds 2000
155% 350%
150% 300% 295%
145% 250%  236% 241%
140% 222%
140% 195%
136% 200%
135% 133%
150%
130% 129% 128%
100%
125%
120% 0%
115% 0%
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Samenvatting

De cijfers in deze rapporfage zijn gebaseerd op door NVM-makelaars aan- en afgemelde
koopwoningen bestaande Eouw. Huurwoningen, nieuwbouw- en beleggingsobjecten zijn
vitgefillerd. Ook heeft een kwaliteitscontrole plaatsgevonden op de ingevoerde data en zijn
foutief ingevoerde objecten uitgefilterd.

o O @ D @ @ @

Aantal Verandemng Prijs Verandernng Verkooplijd Werschil Percentage
verkopen tow, verkochie woning tov {in dagen) {laatste) woningen
18 kwartaal jaar 1 kwartaal Jjaar e kwartaal WaAgpnjs en boven vraagpriis
2026 eandar 2026 eerder 2026 transactiepnys wverkocht
Gemeente Dijk en Waard 100 20 8 € 470.000 0,5 34 2.4 65,1%
Nederiand 34579 0,3 € 485.000 2.7 32 3 66,68%

o~ @ @D @O @ D

Aantal Werandering Vraagprijzen WVeranderng Aantal dagen Percentage Krapie-ndicator
in aanbod towv 1e kwariaal Lo dal aanbod aanbod keaer (euzemogeijkheden
& kwartaal jaar 2026 jaar gemiddeld al op dan kwartaal woor consumant)
2026 werder earder de markt staat te koop
Gemeente Dijk en Waard 138 211 € 562.000 8,0 66 71,2% 2,2

Hederiand 28,922 20,6 €577.000 ; 54 65,7% 28




Aantal transacties en
verkoopprijzen

Aantal transacties

Het aantal verkopen schommelt ieder kwartaal, met in het tweede en vierde kwartaal vack de meeste transacties.
Door de vele woningen die te koop komen, stijgt het aantal verkopen in Nederland nu al een aantal kwartalen op
een rij.

Het aantal verkochte woningen (door NVM makelaars) komt in de gemeente Dijk en Waard dit kwartaal it op
190. Dat is een stijging van 29,8 procent ten opzichte van vorig jaar. Landelijk werden er 0,3 procent meer
woningen verkocht dan een jaar geleden.

Woeningtype 20251 2026-1 Sejr Aantal transacties
Tussenwoning 52 78 50%
Hoekwoning 29 26 -10%
2-onder-1-kap 17 26 53% 100 -
Vrijstaand 22 a0 36% 3 i
Appartement 76 a0 15% 70
Totaal 30
aa 146 130 % 60 -
Totaal aantal Ontwikkeling t.o.v. ]
verkochte woningen vorig jaar 30
20 |
10 -
0 - . . .
1[2]s]a[2]2]3]a]1]2]3]e]1
190 29 8% 2023 2024 2025 2026
—TUSSENWONING s Hoekwoning Twee onder één kap VrijStaand e Appartement

Transactieprijzen

Ook de verkoopprijzen van de verschillende woningtypen kunnen sterke schommelingen laten zien. Hoe minder
fransacties per woningtype, hoe grofer de verschillen uitvallen. VWWanneer het aantal verkopen per woningtype
onder de 50 uitkomt, is de prijsontwikkeling minder betrouwbaar.

De prijs van een verkochte woning in de gemeente Dijk en Waard komt dit kwartaal uit op € 470.000. Dat is
een stijging van 0,5 procent op jaarbasis. Landelijk steeg de transactieprijs in een jaar tijd met 2,7 procent.

Transactieprijzen in duizenden euro's Transactieprijzen
Woningtype 2025-1 20261 Yosjr in euro's
Tussenwoning € 410 €428 4%
Hoekwoning €435 €434 0% €900.000 -
2-onder-1-kap € 605 € 581 4% € 800.000
Wrijstaand € 664 €651 -2% € 700.000 -+ e e
Appartement €343 €335 -1% € 600000 +————r _—
Totaal € 464 €470 1% € 500000 —

400000 e

Transactieprifs Onitwikkeling Lo.v. € 300000 +—= —

verkochte woningen vorig jaar € 200.000

€ 100.000

€. . . . .
1123 4 1]2]3]4 1|2|3|d 1
2023 2024 2025 2026/

€470.000 0,

wn
=]




M2-prijzen en prijsverschillen

Transactieprijs per m2

De transactieprijs per m2 toont de (mediane) vierkante meterprijs van alle in een kwartaal verkochte woningen.
Hierbij wordt de verkoopprijs gedeeld door het aantal vierkante meters gbo wonen.

De transactieprijs per m2 van verkochte woningen komt uit op € 4.158. Dat is een stfijging van O,8 procent ten
opzichte van vorig jaar. Landelijk bedraagt de stijging van de vierkante meterprijs op jaarbasis 3,6 procent

Woningtype 2025-1 20261 Yo-jr Transactieprijsontwikkeling per m*
Tussenwoning €3.714 €3.801 2%
Hoekwoning €4.033 €3.730 -T%
2-onder-1-kap €4280 €447 -3% 25% 1
Vrijstaand €4366 €4513 3% 20%
Appartement €4819 €5110 6% 15% -
Totaal €4.138  €4.158 1% 10%
5% -
Transactlieprijs per m* Ontwikkeling Lo.v, 0% —
verkochte woningen vorig jaar 5% - ]
0% 4
“20% - . )
‘I2|3|4 1|2|341|2.3|41
€4.158 0,8% 2023 _ 2024 2025 2026
—TUSSENWONING s Hoekwoning Twee onder één kap Vrijstaand e Appartement

Prijsverschillen

Het verschil tussen de laatste vraagprijs en de uiteindelijke verkoopprijs laat zien hoeveel onderhandelingsruimte er
is voor de koper. In de meeste regio's is dit percentage op dit moment redelijk stabiel. Een positief
vraagverkoopprijsverschil befekent dat de koper meer betaald heeft dan de vraagpriis.

In het 1e kwartaal van 2026 werd in de gemeente Dijk en Waard voor een woning gemiddeld 2,4% meer

betaald dan de gevraagdepris. Landelijk is dat 3,7%.

Woningtype 2025-1 2026-1 Vraag-verkoopprijsverschil
Tussenwonlng 5.2% 4, 2% verschil in %

Hoekwoning 6,2% 1,8%

2-onder-1-kap 16%  0.2% e

Vrijstaand 3% -10% - VA
e i ion /AT

Totaal 4,0% 2,4% 4% =
20, - A" g
Hoeveel procent wordt gemiddeld
boven de vraagpnijs betaald? 0% ‘\f T T T T T 1

1
2026

1]2]s]|al1]2]s]a
2024 2025

12]s]a

2,4% 2023




Verkooptijden en
prijsverschillen

Verkooptijden

Woningen worden op dit moment zeer snel verkocht. De verkoopsnelheid is al geruime tijd rond de vier weken. In
het eerste kwartaal verkopen woningen altijd iefs minder snel. Vrijstaande woningen kennen bijna altijd langere
verkooptijden dan de overige woningtypen.

De gemiddelde woning in de gemeente Dijk en Waard werd dit kwartaal verkocht in 34 dagen. Landelijk ligt de
verkooptijd op 32 dagen.

Weningtype 2025-1  2026-1 Verkooptijden
Tussenwoning 20 22 in dagen
Hoekwoning 22 28

2-onder-1-Kap 4 55 o
Vrijstaand GE 80 70—
Appartement 24 25 60

Totaal 1] 34 50

40
30
20

U U 10
(31 ;
1l2]asfafl1]2fafala]2]s]4

34 2023 2024 2025

Binnen hoeveel dagen wordt
£en Woning verkocht?

1
2026
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Verkooptijdklassen

Deze grafiek laat zien dat hoe langer het duurt voordat een woning verkocht is, hoe meer er wordt toegegeven

op vraagprijs. VWanneer een woning binnen een kwartaal is verkocht, is de kans het grootst dat de woning wordt
verkocht boven de vraagprifs.

In de gemeente Dijk en Waard wordt voor een woning die binnen een kwartaal is verkocht 3,1 procent meer
betaald dan de laatste viaagprijs. Landelijk ligt dit percentage op 5,1 procent.

Verkocht binnen: 20251 2026-1 Vraag-verkoopprijsverschil
tot 1 kwartaal 5% 3% verschil in %
1-2 kwartalen 3% 1%
2 - 3 kwartalen 12% 0% 4% 3%
3 -4 kwartalen 5% 2% 2% %
1-2 jaar -10% 0% -
2 -3 jaar
. % 1%
meer dan 3 jaar
4%
Werschil tussen vraagpnjs en transactieprjs £%
voor woningen binnen 1 kwartaal verkocht
-8%
-10%
A% -10%
tot 1 kwartaal 1-2 2.3 3 -4 kwartalen 1 -2 jaar 2-3jmar  mesrdan 3
kwarialen  kwastalen jmar

3,1%




Krapte en boven de vraagprijs

Krapte-indicator

De krapte-indicator geeft een indicatie van hoeveel keuze een consument heeft bij het zoeken naar een woning.
Er wordt gekeken naar de verhouding tussen het aantal fransacties en het aantal woningen dat in dezelfde
periode in aanbod staat.

Hoe hoger de krapte-indicator, hoe meer woningen de consument heeft om uit te kiezen en hoe ruimer de markt.
De krapte-indicator komt vit op 2,2. De landelijke krapte-indicator staat hoger en noteert dit kwartaal een stand

van 2,6.

Woningtype 2025-1 2028-1 Krapte-indicator
Tussenwoning 19 15

Hoekwoning 1.7 27

2-onder-1-kap 32 10 1
Vrijstaand 42 39 5
Appartement 18 28

Totaal 23 22

Uit hoeveel woningen kan een
consument gemiddeld kiezen?

THT2ls a1 Tzlslalrl2lela]7]
2,2 2023 2024 2025 2026
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Boven de vraagprijs

Door de krapte op de woningmarkt is het aantal woningen dat wordt verkocht boven de vrooEpri]s erg hoog.
Tussenwoningen worden hef vaakst overboden. Bij vrijstoande woningen ligt de prijs in de hellt van de gevallen
nog onder de vraagprijs.

In het Te kwartaal van 2026 werd 65,1 procent van de woningen in de gemeente Dijk en Waard verkocht voor

een verkoopprijs die boven de (laatste] vraagprijs lag. Landelijk gaat het om 66,6 procent van de verkochte
woningen.

Weningtype 202541 20261 Boven de vraagprijs verkocht
Tussenwoning 73% 9% in procenten
Hoekwoning 9% 60%
Z-onder-1-kap 59% 38% 100%
Vrijstaand 253% 28%
Appartement B5% 68%
Totaal 67% 65%
Percentage woningen verkocht voor een 40% - b f —
prijs die boven de vraagprijs ligt 30% - _\Vf
20% —_— = —
10% ——
0%

2025 2026

65,1% 2023




Aantal in aanbod en
vraagprijzen

Aantal in aanbod

Het aanbod blijft op een hoog niveau doordat er veel woningen op de markt komen. Dit wordt in veel regio's

veroozaakt door de vele uitgeponde woningen (zie volgende pagina). Een steeds grofer deel van het aanbod
bestaat hierdoor uit appartementen.

In de ?emeeme Dijk en Waard staan in het Te kwartaal van 2026 138 woningen te koop. Dat is een sﬁ]ging
]

van 21,1 procent fen opzichte van vorig jaar. Landelijk steeg het aantal te koop staande woningen met 20,6
procent in een jaar.

Woningtype 2025-1 2026-1 Farjr Aantal in aanbod
Tussenwoning a3 a9 18%
Hoekwioning 16 3 44%
2-onder-1-kap 18 g -50% 50
‘rijstaand 21 a0 26% 50 =
Appartement 16 e} 75%
Totaal 114 138 21% 40
30
Totaal aantal Ontwikkeling ten opzichie
woningen in aanbod van vorig jaar 20 -
10
0
1|2|3 4 1|2 3|4 1|2|3|4 1
138 21.1% 2023 2024 2025 2026
— TUSSENWONING == Hoekwoning Twee onder &én kap Vrijstaand ssAppartement
Vraagprijzen

De stijging van de vraagprijs viakt net als de verkooprijs af. Wel ligt de gemiddelde (laatste] viaagprijs van het

aanbod hoger dan de verkooprijs, omdat er vaak meer duurdere en woningen in aanbod staan dan er worden
verkocht.

De vraagprijs van de in aanbod staande woningen komt in het Te kwartaal van 2026 uit op € 562.000. Dat is
een sfiigin?< van 8 procent in vergelijking met hetzelfde kwartaal een jaar geleden. landelijk steeg de vroagprijs

van het te koop staande aanbod met 3,1 procent.
Vraagprijzen in duizenden euro’s Vraagprijzen
Woningtype 202541 20261 Yoslr in eura's
Tussenwoning € 406 €408 1%
Hoekwoning € 457 €468 2% € 500.000
2-onder-1-kap € 567 €602 6% € 800.000
Vrijstaand €731 €837 15% € 700,000 —
Appartement € 398 €455 17% € 600,000 - s -
Totaal € 528 € 562 8% € 500,000
€ 400.000 'M
Vraagprijs van Ontwikkeling ten opzichte € 300.000
woningen in aanbod van voriq jaar € 200.000
€ 100.000
€-
1[2[sala]2]s]ala]2]3]a]n
2023 2024 2025 2026

€ 562.000

8,0%




M2-prijzen en aantal te koop gezet

Vraagprijs per m2

De vraagprijs per m2 toont de (mediane) vierkante meterpr(ijs van alle aan het eind van het kwartaal in
aanbod staande woningen. Hierbij wordt de vraagprijs gedeeld door het aantal vierkante meters gbo
wonen.

In de gemeente Dijk en Waard bedraagt de gemiddelde vraagprijs per vierkante meterprijs € 4258. Dat is
3 procent meer dan een jaar geleden. De landelijke stijging van de vraagprijs per m2 komt uit op 4,3
procent.

Weningtype 2025-1  2026-1 Yorjr Vraagprijsontwikkeling per m
Tussenwoning € 3.543 € 3633 3%
Hoekwoning €3751 €3.933 5%
2-onder-1-kap €4.157 €4777 15% 2%+
Vrijstaand €4662 €4.802 3% 25%
Appartement €4724  €4.469 5% A%
Totaal €4.139 €4.258 3% 15%
10% -
Vraagprijs per m’ van Onitwikkeling ten opzichte 5% -
woningen in aanbod van vorig jaar 0% — T
5% 4N\
-10%
-15%

1]2]a]a]n
2005 2026

12]3]a
2024

| 1]2]afa
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Aantal te koop gezet

Het aantal woningen dat op de markt komt is op dit moment zeer hoog. Dit komt vooral door uitponden van
voormalige huurwoningen. Landelijk worden van bijna alle woningtypen meer woningen te koop gezet. Alleen bij
vrijstaande woningen is er sprake van een daling..

In de gemeente Dijk en Waard werden in het 1e kwartaal van 2026 in fofaal 216 woningen te koop gezet. Dat
zijn er 19,3 procent meer dan in hetzelfde kwartaal vorig jaar. Landelijk was de stijging in vergelijking met een
jaar geleden 3,9 procent.

Weningtype 20251 20261 Yot Aantal te koop gezet
Tussenwoning BE &7 32%
Hoekwoning 38 38 0%
2-onder-1-kap a0 18 -10% 100
Vrijstaand 26 25 4% 30 —
Appartement 31 48 55% ﬁ j
Totaal 181 216 19%
60
AN

7 —
Totaal aantal nieuw te Ontwikkeling ten opzichte 40 - F . ,_.-! — E f
- _—
koop gezette woningen van vorig jaar 30 = ——
20 - S o

10
]
1a|lalala|2|a]ala|2]a]alr

216 19,3% 2023 2025 2026




Woningaanbod en
looptijden

Looptijden aanbod

Naast de verkooptijden van verkochte woningen (pagina 5) wordt in deze grafiek de looptijd van woningen in
aanbod in beeld gebracht. In het algemeen geldt dat hoe langer een woning te koop staat, hoe meer wordt
toegegeven op de vraagpris.

In gemeenteDijk en Waard staan de in het Te kwartaal van 2026 te koop staande woniné;en gemiddeld 66

jogen in aanbod. Dat is langer dan het landelijk gemiddelde. De looptijd voor Nederland totaal bedraagt 54
agen

Woningtype 20251 202641 Looptijd van het aanbod
Tussenwoning 2 23 in dagen
Hoekwoning 18 a8
Z-onder-1-kap 27 B1
Wrijstaand 66 102
Appartement a7 101
Totaal 43 &6
00
Hoeveel dagen staat een te koop a0
staande woning te koop? 60 -
gl 40
@ 21]
1]
1 2|3|4 1|2 3|4 1 2|3|4 1
66 2023 2024 2025 2026
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Looptijdklassen

Deze grafiek laat duidelijk zien dat er een grote tweedeling bestaat in de looptijd van het huidige aanbod. Het

rootste deel van het woningaanbod staat korter dan 1 kwartaal te koop. Bijna geen een woning staat nog
anger dan een jaar fe koop.

In de gemeente Dijk enVWaard staat 71 procent van het Woningoonbod van dit moment korter dan 1 kwartaal te
koop. Llandelijk gaat het om 66 procent van het woningaanbod.

Staat al te koop: 202541 20261 Aanbed naar looptijdklasse
tot 1 kwartaal 75% T1%
1 -2 kwartalen 16% 17%
2.3 kwartalen 5% 5% B80% e
3 -4 kwartalen oo, 5oy, 0%
1-2 jaar 1% 0% 60% -
2-3 jaar 1% 1% 50% -
r jaar
meer dan 3 jaa 0% 1%, 40% -
Hoeveel procent van de woningen staat p—
korter dan 1 kwartaal te koop? 17%
20% -
1% 1%
0% T (I cisd . .
et 1 kwanaal 1-2 2-3 34 kwartalen 12 jpsar 2-3jmar  meerdan3
kwartalen  kwartalen jaar

71%




Verdeling en prijsontwikkeling

Aanbod vs transacties

De verhouding van woningen in aanbod versus verkochte woningen verschilt. In de meeste regio's staan er meer
vrijstaande woningen in aanbod en worden er meer tussenwoningen verkocht. Dat verklaart onder andere de
verschillen in gemiddelde prijzen en looptijden van aanbod en transacties.

In de gemeente Dijk en Waard maken vrijstaande woningen 28 procent uit van het aanbod,versus 16 procent
van het aantal transacties. Voor tussenwoningen is dat 28 procent van het aanbod versus 41 procent van de
fransacties.

Verdeling aanbod Verdeling transacties

m Tussenwoning = Hoekwoning Twee onder één kap Vrijstaand mAppartement Totaal

Prijsontwikkelingen

De transactieprijzen zijn sinds het dieptepunt van de krediefcrisis in Nederland met gemiddeld 141 procent gestegen.
In de gemeente Dijk en Waard gaat het om een stijging van 144 procent.

Wanneer de ontwikkeling sinds 2000 wordt bekeken, dan zijn de prijzen van woningen in Nederland met
gemiddeld 196 procent gestegen. In de gemeente Dijk en \/\)oord goot het om een stijging van 1 SSJ)rocem. De

prijzen van tussenwoningen zijn in de gemeente Dijk en Waard sinds het begin van de eeuw het hardst omhoog
gegaan.
Prijsontwikkeling sinds kredietcrisis in 2013 Prijsontwikkeling sinds 2000
180% 250%
144%
200% 185%
140% 132%
rErP 172%
120%
150%
bl 116%
80% 100%
60%
40% 50%
20%
0%

0%




	Woning transacties Regionale analyse
	Gemeente Alkmaar
	Kwartaalrapportage 1e kwartaal 2026

	Samenvatting
	Aantal transacties en verkoopprijzen
	Aantal transacties
	Transactieprijzen

	Verkooptijden en prijsverschillen
	Verkooptijden
	Verkooptijdklassen

	Krapte en boven de vraagprijs
	Krapte-indicator
	Boven de vraagprijs

	Aantal in aanbod en vraagprijzen
	Aantal in aanbod
	Vraagprijzen

	M2-prijzen en aantal te koop gezet
	Vraagprijs per m2
	Aantal te koop gezet

	Woningaanbod en looptijden
	Looptijden aanbod
	Looptijdklassen

	Verdeling en prijsontwikkeling
	Aanbod vs transacties
	Prijsontwikkelingen

	Woning transacties Regionale analyse
	Gemeente Dijk en Waard
	Kwartaalrapportage 1e kwartaal 2026

	Samenvatting
	Aantal transacties en verkoopprijzen
	Aantal transacties
	Transactieprijzen

	M2-prijzen en prijsverschillen
	Transactieprijs per m2
	Prijsverschillen

	Verkooptijden en prijsverschillen
	Verkooptijden
	Verkooptijdklassen

	Krapte en boven de vraagprijs
	Krapte-indicator
	Boven de vraagprijs

	Aantal in aanbod en vraagprijzen
	Aantal in aanbod
	Vraagprijzen

	M2-prijzen en aantal te koop gezet
	Vraagprijs per m2
	Aantal te koop gezet

	Woningaanbod en looptijden
	Looptijden aanbod
	Looptijdklassen

	Verdeling en prijsontwikkeling
	Aanbod vs transacties
	Prijsontwikkelingen


